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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma

	RAKENNUSPAIKKA


	43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43141 tontti nro 2 
(Hiihtäjäntie 1–3, 00810 Helsinki)



	HAKEMUS


	Haetaan poikkeamista asuntojen keskimääräisen huoneistoalan 70 m2:n minimivaatimuksesta. Haetaan lisäksi lupaa rakentaa yhteen rakennukseen vanhusten ryhmäasuntoja asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK). Haetaan myös poikkeamista tonttien aitaamiskiellosta ryhmäkodin piha-alueelle ja lupaa nostaa julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylintä korkeusasemaa 600 mm ryhmäkodeille suunnitellussa talossa. (43-3871-08-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (5.2.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 1.12.2008 päivättyä suunnitelmaa.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 12.12.2007 hyväksytty asemakaava nro 11621, joka on tullut voimaan 25.1.2008. Asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) saa rakentaa yhteensä 13 500 k-m2. Rakennusoikeus sijoittuu korttelissa kuuteen eri rakennusalaan, joista yksi on lamellitaloa varten Hiihtäjäntien varressa ja viisi pistetalon rakennusaloja. 

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) halutaan poiketa käyttötarkoituksesta rakentamalla vanhusten ryhmäkoteja lamellitalon rakennusalalle, jonka rakennusoikeus on 4 400 k-m2. Pistetaloista kolmeen halutaan rakentaa pienempiä asuntoja, jolloin pistetalojen asuntojen keskipinta-alaksi tulee noin 60 m2 kaavan vaatiman 70 m2:n sijaan. Lisäksi lamellitalon räystäskorkoa halutaan nostaa 600 mm yli kaavan sallimasta ylimmästä korkeusasemasta ja aidata ryhmäkodille ulkoilualue, vaikka kaava kieltää tonttien aitaamisen.

Asuntojen keskipinta-ala voi pistealoissa olla 60 m2, koska hakija aikoo rakentaa vuokra-asuntoja. Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyväksymän maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008 - 2017 mukaan 75 huoneistoneliömetrin keskipinta-alatavoitetta ei sovelleta vuokra-asuntotuotannossa. Pienten vuokra-asuntojen kysyntä ja korttelin sijainti Herttoniemen keskuksessa metroaseman vieressä perustelevat pienempää keskipinta-alaa. 

Lamellitalo Hiihtäjäntien varressa soveltuu hyvin ryhmäkotiasunnoiksi. Hakemuksen liitteenä olevat suunnitelmat osoittavat, että asuntojen keskipinta-alan pienentäminen, ryhmäkotiratkaisu ja lamellitalon räystäskorkeuden nosto 600 mm täyttävät asemakaavan kaupunkikuvalliset tavoitteet. Piha-alueesta voidaan luontevasti rajata alue ryhmäkodin ulkoiluun. Autopaikkoja voidaan vähentää ryhmäkotien osalta haetulla tavalla.

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat maankäytön ja asumisen toteutusohjelman uustuotannon keskikokotavoitteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jälkeen niin, ettei 75 huoneistoneliömetrin keskipinta-alaa sovelleta vuokra-asuntotuotannossa, asemakaavan toteutumisen edistäminen, rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja alueelle tarpeellisen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista mikäli rakentamisessa noudatetaan 1.12.2008 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 8.4.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma
tuomas Vaarasalo

PL 4 (Salmisaarenranta 11)

00098 VARMA



	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta
Asemapiirros



[image: image1.wmf]